UCHWALA NR XXI1/86/00
RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA

z dnia 27 wrze$nia 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego Alejg 23 Stycznia,
nabrzezem rzeki Wisly, nabrzezem basenu portowego, ul. Portowa, ul. Gdynska, szlakiem kolejowym
Grudziadz-Laskowice do wysoko$ci dworca PKP, ul. Dworcowag, ul. Wlodka, ul. Chelminska, terenami bylej
fabryki ,,Unia”, ul. Portowa, ul. Rybacka.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr
13, poz. 74 ze zm.), oraz uchwaly Rady Miejskiej w Grudzigdzu Nr LIII/912/98 z dnia 17 czerwca 1998 roku
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw oraz sposob wykonywania prawa
wlasnosci nieruchomosci na obszarze objetym planem.

2. Rysunek planu jest integralng cze$cig niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w granicach opracowania planu, zgodnie z umieszczonymi na nim obja$nieniami
okreslajagcymi tres¢ zastosowanych symboli i oznaczen.

§ 2. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym rowniez linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow.

§ 3. Ustalenia planu obok przepisow szczegdlnych stanowig podstawe do wydawania decyzji indywidualnych
dla terenow:

1) objetych uchwatg - jako podstawa prawna,
2) graniczacych z terenem obj¢tym uchwala - jako materiat pomocniczy.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
tres¢ niniejszej Uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w danej chwili przepisy prawne (ustawy,
rozporzadzenia), a w szczeg6lnosci ustawy: ,,0 zagospodarowaniu przestrzennym”, ,,Prawo budowlane”, ,,0
ochronie i ksztaltowaniu srodowiska”, ,,0 drogach publicznych”, ,,0 gospodarce nieruchomo$ciami” i inne
regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie,

3) terenie brutto - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, wedlug rysunku planu
1 posiadajacy identyczne oznaczenie w tekscie i rysunku planu,
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4) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ lokalizacji wszelkich obiektow
i urzadzen towarzyszacych, ktore sa niezbedne do wykorzystywania danego terenu brutto zgodnie z warunkami
okres§lonymi niniejszym planem,

5) terenach zieleni - nalezy przez to rozumie¢ obszar niezabudowany w terenie brutto pokryty roslinnoscig
rosnaca bezposrednio na gruncie (biologicznie czynny),

6) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynkow stojacych w jednej linii, zamykajacych
jedna strong placu lub ulicy,

7) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdluz terendow komunikacji publicznej, poza ktora
nie moze by¢ wysuni¢te podstawowe lico budynku. Dopuszcza si¢ nieznaczne jej przekroczenia dla
wysunigtych wiatrochronéw, wind, lizen, pilastréw itp. elementéw zdobniczych architektury.

§ 5. Do niniejszej Uchwaty dotacza si¢ prognoze skutkoéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Teren objety planem przeznacza si¢ pod rownorzedne funkcje:
1) komunikacyjna,
2) uslugowo-produkcyjna,
3) mieszkaniow3.

2. Przeznaczenie terenu pod ww. funkcje oznacza, ze na obszarze tym dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje
obiektow iurzadzen towarzyszacych, niezb¢dnych do prawidlowego funkcjonowania istniejacych
i projektowanych sposobow zagospodarowania.

3. Zakaz realizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska izdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska w znaczeniu nadanym przez wlasciwe przepisy, z wyjatkiem inwestycji drogowych,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

4. Nakaz bezwzglednej ochrony istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej, aw przypadku koniecznej,
uzasadnionej wycinki, zastapienie drzew usuwanych nowymi nasadzeniami w ilosciach i miejscach okre§lonych
przez wlasciwy organ.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy wewnetrznych granicach poses;ji.

6. Zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki lub ich czesci, ktore
znajduja si¢ poza linig zabudowy (W strong linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej) wskazane sg do
likwidacji.

§ 7. 1. W terenach przeznaczonych pod komunikacje obowigzuje nakaz uzupeiania zielenig niska terenow

nie przewidywanych pod jezdnie, pieszojezdnie, chodniki, $ciezki piesze i rowerowe oraz inne budowle drogowe
1 urzadzenia sieci technicznych, pod warunkiem nie ograniczania widocznosci.

2. W terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej za zgoda ina
warunkach okres§lonych przez zarzadzajacego droga.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji staltych obiektéw budowlanych w pasach drogowych nie zwigzanych
z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz podlaczenia do miejskiej sieci infrastruktury techniczne;.

2. Adaptuje si¢ istniejace sieci techniczne wraz ze zwigzanymi zich funkcjonowaniem obiektami
i urzadzeniami z dopuszczeniem ich modernizacji pod warunkiem nie zwigkszania ucigzliwosci dla otoczenia.

§ 9. 1. Na etapie projektowania technicznego obiektéw kubaturowych nalezy wystapi¢ do Wojewody
o szczegodtowe przedsigwziecia obrony cywilne;j.

2. Oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwos$cig przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 10. 1. Na terenie objetym planem wystepuje zagrozenie powodziowe na obszarze polozonym ponizej
przyjetej rzednej dla wody 100-letniej, tj. 23,48 m n.p.m.
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2. Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ technicznie kazda inwestycj¢ lokalizowang na terenie wymienionym
w ust. 1, a dokumentacj¢ techniczng uzgadnia¢ z organem ds. ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 11. Jezeli na rysunku planu nie okreslono nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, przyjmuje
sig, ze lini¢ zabudowy wyznacza linia rozgraniczajaca tereny.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Tereny 1 K-Sk, 4 K-Sk, 7 K-Sk, 11 K-Sk, 14 K-Sk Tereny brutto 1 K-Sk, 4 K-Sk, 7 K-Sk, 11 K-Sk,
14 K-Sk przeznacza si¢ pod funkcje¢ komunikacyjng - skrzyzowanie drog.

§ 13. Teren 2 K-DL Teren 2 K-DL istniejacej ul. Rybackiej adaptuje si¢ na droge lokalna.

§ 14. Tereny 3 K-DZ, 5K-DZ Dla terenéw 3 K-DZ i15K-DZ ustala si¢ funkcje komunikacyjng
z przeznaczeniem pod droge zbiorcza. Nakaz realizacji:

1) jezdni o dwdch pasach ruchu o szerokosci minimum 3,5 m kazdy,
2) chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni o szeroko$ci minimum 1,5 m.
§ 15. Tereny 6 K-GP, 8 K-GP, 9 K-GP, 13 K-GP.

1. Dla terenow brutto 6 K-GP, 8 K-GP (lacznie z przejazdem pod wiaduktem ul. Chetminskiej), 9 K-GP, 13 K-
GP ustala si¢ funkcje komunikacyjng - drogg gléwna ruchu przyspieszonego.

2. W terenach ustala si¢ nakaz realizacji:
1) jezdni o przekroju 2x2, z tym, ze w | etapie- 1x2,
2) chodnikéw o szeroko$ci minimum 1,5 m oddalonych od jezdni maksymalnie 5,0 m,
3) $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,5 m oddalonej od jezdni maksymalnie 5,0 m.

3. W terenach 9 K-GP i 13 K-GP dopuszcza si¢ inne parametry dla jezdni niz wskazane w ust. 2, z uwagi na
tereny kolejowe.

4. Dopuszcza si¢ na warunkach okreSlanych przez zarzadzajacego terenem laczenie ciaggéw pieszych
i rowerowych z terenami zielonymi we wspélnych pasach terenu, przy czym ciag pieszo-rowerowy musi mieé¢
szeroko$¢ min. 3,0 m.

5. Teren 6 K-GP przeznacza si¢ na zjazd (estakade) na projektowany most.

6. Pod zjazdem przewiduje si¢ potaczenie komunikacyjne w kierunku stanicy wio$larskiej zgodnie
z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,,Nabrzeza Wisty w rejonie ulic Portowej, Gdynskiej
1 Wislanej” zatwierdzonego uchwata nr XXXI/37/96 Rady Miejskiej w Grudziadzu z dnia 22.05.1996 .
(Dz. Urz. Wojewddztwa Torunskiego Nr 14, poz. 84).

7. W terenie 9 K-GP dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdu z istniejagcego mostu i wiaduktu ul. Chetminskiej.
§ 16. Teren 10 K-DD
1. Teren 10 K-DD przeznacza si¢ pod komunikacje - droge dojazdowg do terenow 22 U-H i 23 K-P.
2. Nakaz realizacji:

1) jezdni o dwoch pasach ruchu o szerokosci minimum 3,0 m kazdy,

2) obustronnych chodnikéw o szeroko$ci minimum 1,5 m kazdy.
3. Potaczenie terenow 9 K-GP i 10 K-DD jako zjazd publiczny tylko dla ruchu prawoskretnego.

§ 17. Teren 12 K-DG Teren 12 K-DG przeznacza si¢ pod funkcj¢ komunikacyjna - droge gtowng, w tym
wiadukt nad projektowana droga gtowna ruchu przyspieszonego.

§ 18. Teren 15 MW-U
1. Teren 15 MW-U przeznacza si¢ pod funkcje mieszkaniowo-ustlugowa o charakterze srodmiejskim.

2. Dopuszcza si¢ zmiany sposobow uzytkowania istniejacych budynkow na funkcje handlowe, gastronomiczne,
biurowo-administracyjne, bankowe, hotelowe itp.
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3. Obowigzuje wymoég zachowania bez zmian formy architektonicznej obiektow figurujacych w ewidencji
konserwatorskiej, do ktorych naleza budynki mieszkalne przy Al. 23 Stycznia nr 2, 4, 8, 10, 12, przy ul. Rybackiej
nr 4, 6, 6a, 24, mtyn mechaniczny oraz basen portowy z ujsciem Rowu Hermana.

4. Adaptacja ww. obiektow do wspolczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych wymaga uzyskania
opinii wlasciwego konserwatora zabytkow.

5. Nowa zabudowa plombowa w pierzejach ulic winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie linii zabudowy, gabarytu i skali.

§ 19. Teren 16 Z Teren 16 Z istniejacej skarpy przeznacza si¢ pod zielen.
§ 20. Teren 17 K-P.
1. Teren 17K-P przeznacza si¢ pod funkcje komunikacji publicznej - miejsca parkingowe.
2. Parkingi moga by¢ zar6wno pod-, jak i nadziemne (o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji).
§ 21. Teren 18 U-H
1. Teren 18 U-H brutto przeznacza si¢ pod funkcje:
1) handlowg i wystawienniczg (hale targowe, salony meblowe, hurtownie itp.),
2) hotelowa, gastronomiczng, ustug rekreacji i sportu,
3) biurowo-administracyjng i bankowa.

2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
1 innych podobnych zamierzen inwestycyjnych.

3. Zakaz wprowadzania funkcji uzytkowania terenu typu supermarket, hipermarket.
4. Obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ poprzez realizacje miejsc parkingowych w ilo$ci:
1) dla obiektéw handlowo-gastronomicznych - minimum 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
2) dla obiektéw biurowo-administracyjnych - minimum 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
3) dla obiektéw hotelowych - minimum 30 miejsc na 100 16zek.
5. Parkingi mogg by¢ zaré6wno pod-, jak i nadziemne, wbudowane, dobudowane, wolnostojace.
§ 22. Teren 19 NW
1. Teren 19 NW (Nabrzeze Wislane) do adaptacji.
2. Teren przeznacza si¢ pod funkcje rekreacji i wypoczynku ze $ciezkg rowerowa i ciggiem spacerowym.
3. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) czasowych (sezonowych) obiektéw malej gastronomii,
2) letnich kawiarenek,
3) przystani zeglugi sezonowe;j (statkow, jachtow itp.),
4) stanowisk wedkarskich,
5) innych elementow matej architektury i zieleni itp.

4. Nad kanatem taczacym istniejacy basen portowy zrzeka Wista dopuszcza si¢ realizacje ktadki pieszo-
rowerowej spinajgcej nabrzeze z terenem 20 ZP-W-Ur.

§ 23. Teren 20 ZP-W-Ur
1. Teren 20 ZP-W-Ur przeznacza si¢ pod:
1) tereny rekreacyjne i sportowe,
2) lokalizacje obiektoéw wypoczynku, sportu, handlu, gastronomii itp.

2. Adaptuje si¢ budynek przystani wioslarskiej - obiekt o wartosci kulturowej z mozliwoscig zmiany funkcji,
modernizacji itp. zamierzen inwestycyjnych z zastrzezeniem uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
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3. Adaptuje si¢ istniejacy akwen (dawny basen portowy) z mozliwo$cia realizacji przystani rzecznej dla
statkow, kajakow, 1odek, jachtow itp.

4. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej 1 ciggu pieszego.

5. W przypadku realizacji ustalen zawartych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych
w liczbie:

1) 4 miejsca na 100 m? pow. sprzedazowej i dodatkowo 1 miejsce na 2 zatrudnionych (ustugi i handel),
2) 25 miejsc na 100 zatrudnionych Iub uzytkownikoéw (gastronomia).
6. Tereny wolne od zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

7. Przewiduje si¢  dostgpnos¢ drogowa zdrogi dojazdowej wynikajacej z Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,Nabrzeza Wisty wrejonie ulic Portowej, Gdynskiej i Wislanej”
zatwierdzonego uchwatag nr XXXI/37/96 Rady Miejskiej w Grudzigdzu zdnia 22.05.1996 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Torunskiego Nr 14, poz. 84).

§ 24. Teren 21 EE
1. Teren 21EE istniejacego Gtownego Punktu Zasilania - Stacji Elektroenergetycznej 110/15 kV do adaptacji.

2. Przewiduje sie¢ dostepnos¢ terenu zdrogi wynikajacej z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,Nabrzeza Wisty wrejonie ulic Portowej, Gdynskiej 1 Wislanej” zatwierdzonego uchwatg
nr XXX1/37/96 Rady Miejskiej w Grudzigdzu z dnia 22.05.1996 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Torunskiego Nr 14,
poz. 84).

§ 25. Teren 22 U-H.
1. Teren 22 U-H przeznacza si¢ pod podstawowg funkcj¢ ustugowo-handlowa.
2. Wprowadza si¢ drugorzedna funkcj¢ sktadows i produkcyjna.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wylacznie jako adaptacje istniejacych obiektéw iuzupehienie
funkcji podstawowe;.

4. W ramach funkcji preferuje si¢ nastepujaca dziatalnosé:

1) handlowa i wystawiennicza (hale targowe, salony meblowe, hurtownie itp.),

2) hotelowsg, gastronomiczna, ustug rekreacji i sportu,

3) biurowo-administracyjng i bankowa,

4) obstugujaca ruch drogowy (warsztaty naprawcze, myjnie, stacje paliw itp.).
5. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci budynkéw potozonych przy ul. Wiodka.
6. Zakaz wprowadzania funkcji uzytkowania terenu typu supermarket, hipermarket.

7. Dopuszcza si¢ inwestycje mogace pogorszy¢ stan $rodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

8. Obsluge komunikacyjna na terenie zapewnia uklad drog wewnetrznych, ktérego optymalne rozwigzanie
pokazane zostalo na rysunku planu.

9. Obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ poprzez realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci:
1) dla obiektéw handlowo-gastronomicznych - minimum 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
2) dla obiektéw biurowo-administracyjnych - minimum 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
3) dla obiektow hotelowych - minimum 30 miejsc na 100 16zek.

10. Dziatalno$¢ inwestycyjna polegajaca na adaptacji do wspolczesnych wymogdéw funkcjonalnych
i technicznych obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, do ktorych naleza:

1) Budynek mieszkalny z 1885 r. z oficyng z ok. 1895 r. z portiernig i brama glowng z 1924 r. przy ul. Wtodka 18,
2) Willa A. Ventzkiego z 1905 r. przy ul. Wlodka 16,
3) Kuznia z ok. 1906 r. przy ul. Wlodka i ul. Chelminskiej,
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4) Wieza cisnien z ok. 1906 r. przy ul. Chetlminskie;j,

5) Kotlownia i turbinownia z 1897 r. przy ul. Chelminskiej wymaga uzyskania uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.

11. Prowadzenie remontéw, modernizacji itp. prac w obiektach figurujacych w ewidencji konserwatorskiej
wymaga uzyskania opinii wlasciwego konserwatora zabytkow.

12. Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do charakteru zabudowy historycznej w bezpos$rednim
sgsiedztwie w zakresie usytuowania w historycznej linii zabudowy, gabarytu i skali.

§ 26. Teren 23 K-P
1. Teren 23 K-P przeznacza si¢ pod funkcje komunikacyjng - parkingi.
2. Parkingi mogg by¢ zar6wno pod-, jak 1 nadziemne - zalecana lokalizacja parkingdéw wielopoziomowych.

3. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacego budynku na cele administracyjno-
biurowe.

§ 27. Teren 24 U

1. Dla terenu 24 U ustala si¢ przeksztalcenie istniejacej funkcji mieszkaniowej w funkcje ustugowa: handlu
i gastronomii z preferencja form administracyjno-biurowych.

2. Adaptuje si¢ na ww. cel istniejagce budynki mieszkalne - domy kolejowe objete ochrong konserwatorska
i dopuszcza ich adaptacje, modernizacje i remonty po uzgodnieniu z wtasciwym konserwatora zabytkow.

3. Do czasu realizacji drogi glownej ruchu przyspieszonego dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniows.
§ 28. Tereny 25 K-K, 26 K-K

1. Tereny 25K-K, 26K-K przeznacza si¢ pod komunikacj¢ kolejowa, lokalizacje wszelkich obiektow
zwigzanych z obstugg ruchu kolejowego.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych funkcji, oprécz mieszkalnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Zarzadowi Miasta.

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg do naliczania optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 31. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaréw objetych niniejszym planem traca
moc ustalenia Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Grudzigdza
zatwierdzonego uchwata nr XIII/51/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Toruniu z dnia 30 marca 1983 r.
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Torunskiego Nr 2, poz. 14 ze zmianami). Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Nabrzeza Wisly w rejonie ulic Portowej, Gdynskiej 1 Wislanej” zatwierdzonego uchwalyg nr
XXX1/37/96 Rady Miejskiej w Grudziadzu z dnia 22.05.1996 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Torunskiego Nr 14, poz.
84)
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zdzislaw Lewandowski
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